STANOVY
Spoleéenstvi vlastniki jednotek Standerova 881/4, Praha, Letiiany

CLANEK 1
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi viastnik( jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, zaloZzenou podle § 1194
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytll a nebytovych ¢asti domu (dale jen "jednotka"), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné a téchto stanovach (dale jen
"Clen spolecenstvi").

3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich
vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zdkoné a v téchto stanovach.

CLANEK 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnik(i jednotek Standerova 881/4, Praha, Letfiany
Sidlo spolecenstvi: Standerova 881/4, Praha 9, Letfiany, PSC 199 00

CLANEK 3

Sprava domu a dalsi ¢innosti

Spoleéenstvi vykondava spravu domu a odpovidd za spravu domu a pozemku v souladu s pravnimi predpisy, témito
stanovami a dal$imi rozhodnutimi organt spolecenstvi. Sprava domu se tyka zejména:

w

provozu doml a pozemkd, véetné technickych zafizeni a spoleénych &asti technickych siti tak, aby
spolecné ¢asti domu slouzily k fadnému uzivani, a umoZzniovaly fadné uzivani jednotek v domé,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spoleénych Casti siti technického vybaveni, zejména rozvodi elektrické energie, plynu,
studené vody, tepla a teplé uZitkové vody vcetné radidtort a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro pfijem
televizniho a rozhlasového signdlu, elektrickych sdélovacich zafizeni vdomé, vzduchotechniky,
slaboproudé elektrotechniky, a dalSich technickych zatizeni,

administrativni a operativné technické cCinnosti spojené se spravou domu, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu.

CLANEK 4
Zajistovani sluZeb, spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu a pozemka,
sprava domu a pozemk

Spoledenstvi zajistuje zejména nasledujici Ukony, spojené s uZivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (dale
jen "sluzby") a pozemka:

KSR

o O
-~

D

dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, odvod odpadni vody,
uklid spolec¢nych ¢asti domu, souvisejicich pozemkd, odvoz domovniho odpadu,

udrzba pozemkd souvisejicich s domem, spravovanym spolecenstvim,

vybirani Ghrad za sluzby zajistované spolecenstvim

vyuctovani ptijatych zaloh za jednotlivé ¢leny spolecenstvi.

List 9/ strana 1



CLANEK 5
Zajistovani spravy domu na zakladé smlouvy se spravcem

1)  Spolecenstvi vlastnik(i jednotek mizZe zajistovat provozni, technické a spravni ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemku na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

2)  Pokud dlouhodobé trva nespokojenost s fungovanim spravce, je vybor je opravnén spravce nahradit
jinym spravcem bez schvaleni shromazdénim.

3)  Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:
a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat
b) uréeni zplGsobu hospodafeni s prispévky na sprdvu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,
¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi,
d) povinnost spravce predloZit jednou roc¢né, pfipadné mimoradné na vyzadani do 14ti dnd, shromazdéni
zpravu o cinnosti spravce, zejména o finan¢nim hospodareni, o stavu financnich prostfedk( kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, zpracovani rocni Ucetni zavérky (vykaz zisk( a ztrat,
rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis Ucetniho deniku, vypis pokladni knihy) nejpozdéji do
31.3. nasledujiciho roku,
e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
statutarnimu orgdnu vSechny pisemné materidly o spravé domu a své Cinnosti,
f) vypovédni lhitu,
g) odménu spravce za jeho ¢innost.

CLANEK 6
Spolecna ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni ¢lend spoledenstvi (dale jen ,,shromazdéni“), které tvofi vsichni vlastnici jednotek,
b) Vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"), ktery je statutdrnim orgdnem spolecenstvi,
¢) Kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Vybor a daléi orgény jsou volenymi organy spolecenstvi. Clen voleného orgénu spoledenstvi, piipadné
zmocnény zastupce ¢lena voleného organu pravnické osoby, je zpUsobily vykonu funkce ve voleném orgénu jen
pokud je plné svéprdvny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani.

1) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolegenstvi je zdvazkem osobni povahy. Clen voleného orgénu
spolecenstvi jako fyzickd osoba, pripadné zmocnény zdastupce clena voleného organu spolecenstvi
pravnické osoby se nemUzZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

2)  Funkéni obdobi ¢len volenych organd spolecenstvi je 5 let. Zacind dnem zvoleni do funkce a kondi
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu také konéi odstoupenim nebo odvoldnim z
funkce. Clen voleného organu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

3) Cleniim voleného organu pfisluéi odména za vykon funkce a déle ndhrada dolozenych nakladii vzniklych
pfi jejim vykonu. Celkovou vysi odmény pro vybor schvaluje shromazdéni, predseda vyboru ji pak rozdéli
mezi ¢leny vyboru. Odména naleZi vSem ¢lenlim vyboru za celé obdobi ve vykonu funkce.

4)  Clen orgénu spoleenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shroméazdénim.
Vykon jeho funkce pak skonci pred uplynutim funkéniho obdobi dnem doruceni oznameni o odvolani.

5)  Clen orgadnu spolegenstvi miiZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je ¢lenem. Jeho funkce konéi nejpozdéji uplynutim 30 dnd
ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni. Clen voleného organu spolecenstvi je povinen ve vykonu
funkce pokracdovat v pripadé, kdyz jeho odstoupenim pocet ¢lenl organu klesl pod minimalné stanoveny
pocet; nejdéle vsak 60 dn.

6) Shromaidéni muaze volit ndhradniky ¢lend volenych organl spolecenstvi, spolu s uréenim jejich pofadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pred uplynutim funkéniho obdobi.
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CLANEK 7
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi ¢lenové spolecenstvi.

Do pUsobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

h)
1)
2)
3)
4)

5)

6)

i)
1)

2)

zména stanov
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,
schvéleni nebo zména stanov spolecenstvi,
volba a odvoldvani ¢lend volenych organ( a rozhodovani o vysi jejich odmén,
zména ucelu uzivani stavby, zména stavby, modernizace, rekonstrukce, stavebnich Upravy spolecnych
¢asti domu,
udélovani predchoziho souhlasu
1) k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci
néco jiného,
3) k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleéenstvim vlastnikd véetné schvéleni vyse a podminek Gvéru,
4) k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zménég,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti,
rozhodovani o hospodareni spolecenstvi, jmenovité:
schvalovani predpokladanych nakladl a vydajli na nasledujici kalendafni rok dle navrhu predlozeného
statutdrnim organem,
schvalovani pravnich ukon( (smluv a zavazk() nad ramec bézné spravy domu, kterd neni v pravomoci
statutarniho organu (zejména uzavirdni novych smluv, vypovidani ¢ podstatnd zména stavajicich
smluv, schvalovani ivérd apod.),
urceni financ¢niho ¢i jiného limitu, do kterého muZe statutarni organ samostatné jednat za spolecenstvi,
stanoveni vyse odmény ¢lenim volenych organli a nahrady pausélnich vydaji na ¢innost volenych
organ,
schvdleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi
vlastnikG a spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévkld na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkd; pokud je sprdva domu a
pozemk( a cinnosti s ni souvisejici vykonavany spravcem, predkladd zpravu spravce, vrozsahu a
zplUsobem uvedenym ve smlouvé,
shromazdéni mlze povéfit k vykonu nékterych svych €innosti plynoucich z hospodareni spolecenstvi
spravce,
rozhodovani o platbéach vlastnikd a jejich vyuctovani, jmenovité o:
vysi prispévkd clend spoledenstvi na spravu domu a pozemk(, poptipadé o vysi a zplsobu placeni
dalsich prispévkud na ¢innosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2,
schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozucétovani cen sluzeb na
jednotky.

CLANEK 8
Jednani shromazdéni

Shromazidéni svolava statutarni organ, a to nejméné jednou za rok. Shromadazdéni musi také byt svolano,
pozada-li to nejméné takovy pocet ¢lenl spoledenstvi, ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu vSech hlas(, a to do 30
dnl od doruceni této Zadosti.

ShromaZzdéni se svolava pisemnou pozvankou, zaslanou véem ¢lendm spolecenstvi nejméné 14 dni pred
terminem konani. Pisemnd pozvanka se zasild na vyzadani poStou, v ostatnich pfipadech mailem,
vhozenim do postovni schranky, zverejnénim na nasténce vdomé. V pozvance se uvede datum, cas,
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10)

11)

12)

13)

14)

1)
2)

3)

4)

misto konani a porad jednani shromazdéni. Dale informace, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit
s podklady tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvénce pripojeny.
Navrhy jednotlivych bodd programu jednani shromazdéni mohou podévat vsichni ¢lenové spoledenstvi.
Takovy navrh musi byt ucinén pisemné, musi byt urcity a musi byt véas dorucen statutarnimu organu.
Jednani shromazdéni fidi statutarniho orgdn spolecenstvi, pokud neurcil jinou osobu.
Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi ktefi maji vétsinu hlast. K pfijeti
usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢len( spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto
stanovy neurcu;ji jinak.
Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢len( spolecenstvi (vlastnikd jednotek) na
spolecnych ¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden
hlas.
TFi ¢tvrtin hlash pritomnych ¢lentd spolecenstvi je zapotrebi k:
a) schvéleni nebo zméné stanov
b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkam
C) pfijeti usneseni o zplUsobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotlivé viastniky
d) volbé ¢lend statutarniho organu spolecenstvi.
PFi hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych ¢astech vsech vlastnikd jednotek nebo o zméné
poméru vySe prispévkd na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podili na spolecnych
Castech se vyZaduje souhlas vSech vlastnikll jednotek
Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis. Zapis musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, Udaje o prlbéhu zasedani, plné znéni prijatych usneseni a vysledky
pripadnych voleb. Pfilohu zapisu tvofi listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy
véetné pisemnych podkladll k zasedani shromaidéni musi byt uschovany u statutarniho organu
spolecenstvi.
Clenové spolecenstvi mohou prijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni, a to pisemnym hlasovanim
per rollam.
Per rollam mze byt rozhodnuto o stejnych zaleZitostech, jako na shromazdéni. Per rollam dale mize byt
rozhodnuto o zalezitostech, které byly projedndny na fadném shromazdéni, které nebylo schopné se
usnaset, nebo kdy nebyl prijat navrh usneseni vétSinou hlast. A dale v jinych vécech na navrh statutarniho
organu spolecenstvi.
P¥i hlasovani per rollam se vétsina pocita z celkového poctu hlasa pfislusejicich vsem ¢lentim spolecenstuvi.
Statutarni orgdn oznami vysledek pisemného hlasovani zplisobem obvyklym, zejména vyvésenim na
oznamovacich tabulich v objektech SVJ a rozeslanim e-mailem. Rozhodnuti ¢lend pfijaté hlasovanim per
rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni prijaté shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per
rollam a oznameni jeho vysledku maji platnost zapisu z jedndni shromazdéni.
K prijeti rozhodnuti o zplsobu rozuc¢tovani cen sluzeb, o volbé clen( statutarnich organli a o jejich
odménach mimo zasedani (per rollam) je zapotrebi souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech vlastnikd
jednotek.
O vysledku hlasovani per rollam pofidi predkladatel navrhu nebo navrh( usneseni zapis, pro ktery plati
stejna pravidla jako pro zapis z jednani shromazdéni.

Clanek 9
Vybor spolecenstvi

Viybor je statutarnim a vykonnym organem spoleéenstvi. Clen vyboru je volen a odvolavén shromazdénim.
Vybor je tficlenny. Vybor voli ze svych rad predsedu a mistopredsedu. Schiize vyboru se konaji minimalné
jednou za Ctvrtleti, svoldva je predseda.

Vybor fidi a organizuje béznou cinnost spoleéenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemku a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve
vyluéné plsobnosti shromazdéni, nebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zprdvy o vsech zaleZitostech spolecenstvi, véetné ucetni zavérky a pisemnych materiadlt, které ma
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5)

6)

7)

8)

9)

shromazdéni projednat. Zajistuje vedeni pisemnosti spoleenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lentim spoleéenstvi
podle usneseni shromdazidéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na
Uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd.
Vybor je opravnén rozhodnout o vymahani pInéni povinnosti ulozenych €leniim Spolecenstvi a je povinen
plnéni jménem Spolecenstvi vymahat. Vybor je téZ opravnén rozhodnout o vymahani nahrady skody,
kterou zpusobil vlastnik jednotky, nebo jeho ndjemci ¢i podnajemci a prislusnici jejich domacnosti anebo ti,
ktefi jednotku uzivaji, nebo osoby a subjekty, ktefi se podileji na stavebnich upravach jednotky a
souvisejicich spole¢nych ¢astech domu (dale v tomto odstavci jen vlastnik) a o vymahani nakladd na
odvraceni vzniku dalSich skod na spoleénych ¢astech domu, které by mohly v souvislosti se Skodou
zpusobenou vlastnikem vzniknout. V uvedenych pfipadech je vybor povinen nejprve vlastnika vyzvat
k odstranéni vzniklych skod na spolecnych ¢astech domu na jeho néklad. V ptipadech, kdy hrozi vznik
dalSich skod na spolecnych ¢astech domu, je vybor oprdvnén a povinen odstranit tyto skody a ucinit
potrebna opatieni k predchazeni vzniku dalSich Skod na naklad Spolecenstvi bezodkladné, a thradu
naklad pak vymahat po vlastnikovi, ktery $kodu zpGsobil. Unradu nakladd na odstranéni $kod
zpusobenych vlastnikem, které muselo vynaloZit Spole¢enstvi, nebot vlastnik sdm nekonal nebo
v ptipadech dle predchozi véty, je vybor oprdvnén predepsat vynaloZzené naklady spolecenstvim k dhradé
vlastnikovi jednotky, a to i v ramci vyuctovani.
V plisobnosti vyboru je také rozhodovani o:
a) Nabyti movitych véci (material), jejichZz pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné
Castky 30.000 K¢ a déale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ zlistatkova cena
v kalendarnim roce nepresdhne v souhrnu 30.000,- K¢
b) udribé, opravé nebo stavebni Upravé spoleéné casti, celkovad Castka na opravy a udribu nesmi
prekrocit souhrnnou ¢astku v souc¢tu 150.000,- K¢ bez DPH za jednotlivy pfipad. V pfipadé nutnosti
vymény méfici techniky (vodoméry, kalorimetry, aj.) je vybor opravnén k rozhodnuti o vyméné jejich
komponentd. V téchto pfipadech je vybor opravnén rozhodovat aZ do ¢astky 400.000,- K¢ bez DPH.
Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho disledkl a/nebo opatfeni k zabranéni
vétsi skodé na spolecnych ¢astech nebo majetku vlastnikd jednotek.
c¢) O vsech rozhodnutich podle bod( a) a b) tohoto ¢lanku je vybor spolecenstvi povinen informovat
nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.
Cinnost vyboru organizuje, svoldva a Fidi predseda, ktery také organizuje béinou ¢&innost spolecenstvi.
Navenek jedna za spolecenstvi pfedseda vyboru v souladu s jeho pfijatym rozhodnutim, neni-li pfitomen
nebo schopen jednat, pak jej zastupuje mistopredseda. Pisemné pravni jednani vyboru musi byt podepsano
predsedou nebo mistopredsedou, a dalSim clenem vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je
schopny usnaseni, pokud je pfitomna nadpolovicni vétsina jeho ¢lend.
Pfedseda nebo mistopredseda svolava vybor pisemnou pozvankou, ptipadné jinym zplisobem, podle
dohody mezi ¢leny vyboru.
Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
¢) namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud poZadali o jejich
zaprotokolovani,
d) datum pofizeni zapisu a podpisy predsedy a jednoho ¢lena vyboru.
Prilohou zapisu jsou pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bod(m.

10) Vybor je odpovédny za uchovani vsech zapisl z jednani vyboru. Po ukonéeni funkéniho obdobi vyboru je

1)

vybor povinen predat kompletni soubor zapist s prilohami novému vyboru.

CLANEK 10
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé,
pro ktery spolecenstvi vzniklo. Spolecenstvi ¢leny eviduje a sdéluje jim informace podle zdkona, stejné tak
¢lenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zdkonem vyzadované informace.
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2) Clen spole¢enstvi se mize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym ¢lenem spoleéenstvi nebo treti
osobou na zakladé pisemné plné moci.

3) Spole¢nymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzel(l. Ze spoleéného clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

1) Spoluvlastnici jednotky, jako spole¢ni ¢lenové spolecenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo
na schlzi shromazidéni hlasovat jako jeden vlastnik — clen spolecenstvi, svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu jednotky na spole¢nych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.

2) Seznam clenl spolecenstvi, jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi pfilohu notarského
zapisu o prvni schizi spolecenstvi. Cleny, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi, zapise spoledenstvi
do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky ozndmi nabyti vlastnictvi jednotky. O
splnéni této povinnosti musi nového vlastnika informovat vlastnik prodavajici jednotky. V seznamu ¢lent
spolecenstvi (vlastnikd jednotek) musi byt u kaZzdého ¢lena spolecCenstvi uvedena vedle jména (jmen),
pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téz vdha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Vahou hlasu
se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu podlahovych ploch vsech
bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které jednotky zapsan v katastru
nemovitosti.

CLANEK 11
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1) Clen spole&enstvi ma prava vlastnika jednotky a €lena spole¢enstvi, uvedena v pfisluinych ustanovenich
zakona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) uzivat spolec¢né Casti podle pravidel upravenych v zdkoné a v téchto stanovach,

b) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem, a témito
stanovami, pfipadné domovnim radem,

c) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik jednotky maze
povérit jiného vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na schiizi shromazdéni zastupoval; plnd moc
k zastupovani musi byt pisemna, vlastnoru¢né podepsana

d) predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzet rocni vyuctovani zéloh na pfispévky na spravu domu a pozemkd, a ziloh na plnéni spojena
nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen sluzby), a vraceni ptipadnych preplatk(, s vyjimkou
pfispévku na udrzbu opravy a stavebni Upravy spolecnych ¢asti (fond oprav) — tato Cast prispévku na
spravu domu se nevyuctovava

f) nahlizet do pisemnych podkladll pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do
smluv sjednanych spolecenstvim, do Ucetnich kniha tGcéetnich dokladll a poZzadovat zakonem stanovena
potvrzeni, pficemz je povinen uhradit spolecenstvi ndklady, které tim spoleéenstvi vzniknou, o
konkrétni vysi naklad(l rozhodne statutarni organ spolecenstvi, pokud shromazdéni nerozhodne jinak

2) Clen spolegenstvi ma povinnosti zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni orgdnl spolecenstvi, schvalend v souladu
s predpisy a témito stanovami, dodrZzovat ustanoveni domovniho radu

b) hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh; zdlohy plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v c¢astkach
stanovenych vyborem spoledenstvi, pfispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemkl plati
¢lenové spolecenstvi mésicné v castkdch stanovenych usnesenim shromazdéni. To vSe na ucet
spolecenstvi vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice, za ktery je platba hrazena,

¢) hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé zadosti ¢lena ¢i z jinych
dlivodi na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (klice, nahliZzeni do listin, nezpfistupnéni bytu aj.),

d) clen spolecenstvi, ktery je v prodleni s Ghradou zalohy na sluzby, pfispévku na spravu domu nebo
nedoplatku z vyuctovani zaloh na sluzby, je povinen uhradit spoleCenstvi poplatek spojeny s
vymahanim takového nedoplatku ve vysi 1000,- K¢ za 2. vyzvu k Uhradé, a 6.000,- K¢ za predzalobni
vyzvu k Uhradé odeslanou pravnim zastupcem spolecenstvi

e) fidit se pfi uzZivdni spoleCnych &asti domu, pozemki a spolecnych zafizeni pravnimi predpisy,
domovnim radem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f) zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lent spole¢enstvi
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g) odstranit na sv(lj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych ¢astech
zpUsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji nebo jimZ do domu umoznil vstup, pfipadné nahradit
naklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny,

h) provadét Gpravy jednotky ve svém vlastnictvi pouze za dodrzeni platného stavebniho zakona, zejména
ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni Upravy, a tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prdva ostatnich vlastniki jednotek. Kde to stanovi zdkon, provadét dpravy jen se
souhlasem spolecenstvi. Veskeré stavebni Upravy, spojené se zvySenou prasnosti ma bydlici povinnost
ohlasit vyboru pisemné predem. V pfipadé nenahldseni podobnych ¢innosti budou veskeré ptipadné
vzniklé naklady spojené s planym vyjezdem HZS hl. m. Prahy/planym vyjezdem spole¢nosti, ktera
servisuje systém EPS a navazné systémy/opravou zaprasenych pozarnich Cidel pfetdcétovany vlastnikovi,
jehoz vinou doslo k vyvolani planého pozarniho poplachu.

i) predat vyboru nejméné deset dni pred realizaci ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze
provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény Casti stavby tj. jednotky), ktera podléha
ohlaseni stavebnimu dradu. Povinnost ohlasit vyboru stavebni Upravy minimdlné deset dni pfedem
plati i tehdy, kdyZz bude provadét v byté stavebni Upravy, které nevyzaduji stavebni povoleni, ani
ohlaseni,

j) Fadné udriovat ¢asti domu, které ma vlastnik ve vyluéném uZivani (terasy, balkdny, garazova sténi,
uzaviena garazova stani), predevsim pak neprodlené hlasit vyboru nebo urcéené osobé zjisténé zavady
v téchto castech a poskytnout soucinnost k jejich véasnému odstranéni. Neprovadét zde bez
projednani s vyborem Zadné stavebni Upravy, udrzovat je v Cistoté a vyuZivat je vyhradné k urcenému
ucelu, rovnéz se zdrzet umistovani na vnéjsi konstrukce domu, napf. balkon(, teras a oken, na fasadu
a stfechu jakakoli zatizeni a pfedméty bez predchoziho souhlasu vyboru spolecenstvi,

k) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla, vody, pfipadné jinych energii v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

[) umoznit, po pfedchozim vyzvani vyboru, pFistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy spolecnych ¢asti domu umisténych vjednotce nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ucini vybor vyzvu pisemné, alespon 2 dny predem,

m) ozndmit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyti vlastnictvi jednotky
véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domdacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera
¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce,

n) ozndmit spoleCenstvi v pfipadé prenechani bytu do uZivani jiné osobé jméno a adresu této osoby
véetné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

0) ¢len je povinen sdélit spoledenstvi svoji kontaktni adresu, pokud je odlisnd od zapisu v katastru
nemovitosti, a telefonické a e-mailové spojeni,

p) predat spoleCenstvi pred zahdjenim stavebnich Uprav projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze stavebné
upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzvé umoznit spole€enstvi pfistup do jednotky pro ovéreni,
zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

CLANEK 12
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti

Pokud neni uvedeno jinak, pak vSechny spole¢né c¢asti uzivaji prfimo ¢i nepfimo vsichni ¢lenové
spolecenstvi, a podileji se proto na jejich spravé, na rozhodovani o nich, i na financovani nakladd na né.
Sprava domu a pozemk( zahrnuje vSe, co nenaleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd
nutné nebo Gcelné pro fadnou pédi o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni spoleénych ¢asti.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni mlZe spoleCenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku (spravce); tim nejsou dotéeny plsobnost a odpovédnost spolecenstvi za
zajistovani Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluénd plsobnost organu spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Clen spolegenstvi neni opravnén rusit dalsi ¢leny spolecenstvi & jiné osoby v uZivani jednotek a spole¢nych
Casti nad miru primérenou mistnim pomérim, zejména nepfimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem
¢i svétlem.

Ve spolecnych c¢astech domu (tim se rozumi také balkony a terasy), je zakdzdno jakkoli manipulovat
s ohném a doutnajicimi predméty. Clenové spolecenstvi jsou povinni Fidit se predpisy o pozarni ochrané.
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Clen spolecenstvi neni opravnén ve spolecnych ¢astech umistovat ¢ uklddat jakékoli predméty bez
souhlasu statutdrniho organu. To neplati, pokud se jednd o spole¢né casti, pfenechané k jeho vyluénému
uzivani.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zptsob uZivani spolecnych ¢asti domu a pozemku nebo pokyny a
pravidla spolecenstvim za tim Gcelem pfrijatd, vyzve ho spolecenstvi ke zdrzeni se takového jednani.
V pripadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je spolecenstvi opravnéno cinit opatfeni k naplnéni
vyzvy, pficemz vSechny Gcelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi
jednotky.

Vlastnici, ktefi maji v dmyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych byt(, které zasahuji do spolecnych
instalaci ¢i konstrukci objektu, popf. do staticky nosnych konstrukci objektu, predlozi statutarnimu organu
dokumentaci k posouzeni, a to pred podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo nahlaseni Uprav na
prislusny stavebni Urad a pred zapocetim téchto Uprav.

Veskeré zavady a poruchy na spolecnych castech domu, vybaveni objektu a jiné zdvady oznamuji
obyvatelé domu spravci, popt. cleniim vyboru.

V domé, zejména jeho spolecnych ¢astech, je zakdzano:

a) koureni ve spolecnych ¢astech domu i sklepich,

b) zasahovani do provozu technickych zafizeni a jejich regulacnich prvk( a privod( energii nékym
jinym, nez pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni,

c) provadéni Upravy interiérd objektu, pfi kterych se zasahuje do spoleénych instalaci, bez konzultace
se spravcem objektu, popt. s vyborem (z divodu zabranéni poskozeni spol. instalaci a konstrukci
objektu),

d) instalace trezorovych skfini a jinych tézkych zafizovacich predmétl a vybaveni (ddvod moiné
poskozeni statiky konstrukci objektu).

e)

CLANEK 13
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zénikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,
d) dal$im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

Spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného c¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi do 7 dnli oznamit statutarnimu organu.

5)

CLANEK 14
Hospodafreni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecéenstvi hospodafi s finan¢nimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu prispévkld na
spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky, poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci cinnosti
spolecenstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatel(l podilet, to se vsak
netykd vkladl finanénich prostfedk(l spoleenstvi na bankovni Ucty spolecenstvi.

Spolecenstvi hospodafi a nakladd se svym majetkem v souladu s ucelem vymezenym v zakoné
a zplsobem stanovenym pravnimi predpisy.

Spolecenstvi je povinno uplatriovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lendim spolecenstvi k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazkl tretich osob vici spoleenstvi. Statutarni organ
spolecenstvi odpovida za vcasné plnéni téchto ukold.

Clenové spoledenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich tukon@ tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spolec¢nych ¢astech domu,
Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi vpoméru, ktery odpovida velikosti jejich
spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu.
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10)

Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané ndklady na spravu domu a pozemku a na sluzby a vyse
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a zdloh na sluzby. Rozpocet spolecenstvi se sestavuje
zpravidla na kalendarni rok.

Zalohy na ptispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi na zakladé
rozhodnuti shromazdéni v terminech stanovenych k tomu statutarnim organem spolecenstvi na bankovni
ucet spolecenstvi. Vyuctovani zaloh se provadi podle pravnich predpisG a pravidel schvalenych
shromazdénim. Statutdrni orgdn pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich
prostifedkd spolecenstvi nejméné jedenkrat ro¢né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy
o hospodareni spolecenstvi.

Vlastnici vSech jednotek vdomé jsou povinni pfispivat na sprdvu domu a pozemku v poméru velikosti
svych spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech. Néaklady jsou ve vyuctovani roziuctovany dle
spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi jednotky v zuctovacim obdobi. Pfi
prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na spravu domu a
pozemku ke dni uc¢innosti prevodu vyporadat.

Vlastnici vSech jednotek vdomé jsou povinni pfispivat na odménu osobé, kterd ma zajistovat cinnosti
spravy domu a pozemku (zejména tzv. operativni spravce), a na odménu clenim volenych organl
spolecenstvi. Naklady jsou ve vyuctovan rozuctovany rovnym dilem na kazdou evidovanou jednotku s
ohledem na délku vlastnictvi jednotky v zi¢tovacim obdobi.

Uzavre-li spolecenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat organlim spoledenstvi ke schvaleni navrhy vyse zéloh placenych cleny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle téchto stanov
schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mUze spolecenstvi povérit spravce téZ hospodarenim
s vymezenou ¢asti financnich prostredkd spolecenstvi.

CLANEK 15
Zavérecna ustanoveni

Orgdny spolecenstvi komunikuji se ¢leny obvykle pisemné, prostfednictvim postovniho doruéeni, vhozenim
do postovni schranky, nebo elektronickou postou. V pripadé elektronické posty se pisemnost povaZzuje za
dorucenou 2. den poté, kdy byla odeslana na evidovanou e-mailovou adresu. Zasilat e-mailem Ize ¢lenlim
také ro¢ni vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby, vypofadani nedoplatkd nebo preplatkl, oznameni zmén v
predpisech zaloh a vysi zaloh na sluzby.

Clen spolecenstvi, ktery si preje vyhradni zasilani postou, je povinen si toto pisemné vyzadat.

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasild spoleCenstvi pisemnosti urcené clendm
spolecenstvi jako obycCejnou postovni zasilku na adresu uvedenou vseznamu c¢lenl spoledenstvi; tyto
pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorucené tfetim dnem po odeslani.

Pfipadnd Zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu, nezZ je adresa
jednotky, musi byt podepsana ¢lenem spolecenstvi.

Tyto stanovy méni a pIné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.
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