DOMOVNI RAD
¢l. 1
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad (dale jen ,DR®) upravuje podminky a zptsob uzivani domu, jeho
spoleCnych Casti a bytovych jednotek. Zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi SVJ Spoleéenstvi vlastnikti Standerova 881/4, Praha 9 (dale jen SVJ) a jeho
Cleny je v této oblasti stanovena zakonem a stanovami SVJ.

Ustanoveni tohoto DR jsou zavazna pro véechny osoby, které uzivaji bytové jednotky,
nebytové prostory, spole¢né prostory a zafizeni v domech Standerova 881/4 a Hlu¢kova
881/3 (dale jen ,domy SVJ“), tj. pro vlastniky bytd, nebytovych prostor, ¢leny jejich
domacnosti a jejich najemniky (dale jen ,uzivatel). Pfiméfené pak pro vSechny dalSi
osoby pohybujici se v domech SVJ.

. Za Ccleny své domacnosti, ndjemce a navstévniky bytovych jednotek, nebytového

prostoru, spoleéného prostoru uréenému k vyhradnimu uzivani zodpovida jejich vlastnik/
vyhradni uzivatel.

. Ve véci zaji$téni prav a dodrzovani povinnosti, upravenych timto DR, se SVJ vzdy bude
obracet na svého Clena, ktery je povinen seznamit dalSi uzivatele bytu se vSemi pravidly
pro spravu domu a pozemku a uzivani spoleénych &asti domu, véetné tohoto DR.

. Za déti hrajici si ve spole¢nych prostorach zodpovida jejich zakonny zastupce.

. Za nedodrZeni nebo poruseni ustanoveni tohoto DR Ize uloZit sankci ve vysi az 10.000,-
KE.

¢l. 2
Zakladni pojmy

Bytem se rozumi prostorové oddélena ¢ast domu.

Spole¢nymi €astmi domu jsou prostory ur€ené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé zdi, vchody, schodisté, chodby, rozvody tepla, teplé a studené vody
az po hlavni uzavéry pro byt, kanalizace (vodorovna a stoupaci vedeni), elektfiny az po
hlavni jisti€ pro byt, spoleéné antény. Dale pfislusenstvi domu, tj. okolni travnaté plochy,
détské hrfisté a chodniky ve spoluvlastnictvi SVJ. Rovnéz garazova stani. Dale
uzamykatelné garaze sklepy, balkony a terasy, které jsou vSak ve vyhradnim uzivani
konkrétniho vlastnika.

¢l.3
Zakladni povinnosti

Uzivatel bytu (nebytovych prostor) je povinen fadné uzivat byt a spole¢né €asti domu, a
dbat pfi vykonu svych prav a povinnosti, aby vdomé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici
ostatnim uzivateldm stejny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prava a opravnénych zajmu jinych osob.

Uzivatelé jsou povinni uzivat byt, nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy a
obecnymi pravidly sluSného chovani tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele nadmérnym
hlukem (napf. stavebni opravy a Upravy, produkce hudby, oslavy a navstévy, pouzivani
nastroju, nadmérny hluk nebo vibrace), odhazovanim odpadkli (napf. nedopalkd) z



balkénu, klepanim popela z balkénu, zapachem z cigaret pfi koufeni na balkonech a
terasach a predzahradkach v dobé nocCniho klidu, zapachem, exhalacemi nad miru
danou obecnymi pfedpisy a pfiméfenou konvencim spole¢enského souziti v domé.

3. Uzivatel bytu je povinen po predchozim oznameni umoznit SVJ pfistup do bytu,
nebytového prostoru, za ucelem zjisténi technického stavu bytu, nebytového prostoru,
provedeni odectu teplé a studené vody. Nebo také pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy spole¢nych ¢asti domu, ostatnich jednotek nebo domu jako celku.

4. Uzivatel, ktery ma v umyslu provadét stavebni a jiné Upravy svého bytu, které zasahuiji
do spole€nych instalaci &i konstrukci objektu, popf. do staticky nosnych konstrukci
objektu, predlozi SVJ dokumentaci k zamySlenym zménam k posouzeni, a to pred
podanim zadosti o stavebni povoleni nebo nahlaseni Uprav na pfislusny stavebni urad a
pfed zapoc€etim téchto uprav.

5. Uzivatel nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté, vyzadujici
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu odboru, pokud toto povoleni neni
vystaveno nebo nenabylo pravni moci rozhodnuti, a to ani na svUj naklad. Oznamovaci
povinnost o téchto Upravach & zménach vuci SVJ tim neni dotéena.

6. Uzivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil vdomé sam nebo ti,
kdo s nim bydli, pfipadné dal$i osoby, jimz umoznil vstup do domu. Nestane-li se tak, ma
SVJ pravo, po prfedchozim upozornéni viastnika, zavady a poskozeni na jeho naklady
odstranit.

7. Uzivatel je povinen oznamit SVJ sv(ij zameér, pfi kterém by omezil nebo jinym zpisobem
znemoznil vykon prav ostatnich uzivateld v domé, napfiklad stéhovani, prepravu
nebezpecného nebo nadmérného pfedmeétu, prestavbu nebo Upravu jednotky, pfi které
by zpUsobil hluk, prach apod.

8. Byty ani spole¢né prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim ucelim — prodeji zbozi a
predmét.

9. Uzivatelé jsou povinni dodrzovat obecné predpisy o pozarni ochrané dané pfislusSnym
zakonem a souvisejicimi predpisy.

10. Uzivatel je povinen zajistit uzavirani vstupt do objektu, tj. dvefi do jednotlivych vchodl
domu, vrat do garazi, vstupl z garazi do domu, a po kazdém prichodu ¢i prljezdu se
presvédcit, Ze se dvefe Ci vrata zaviely. V pfipadé stéhovani, prlichodu s pfedméty
nadmérné velikosti a podobnych akcich je uzivatel povinen zajistit si pfi prichodu dvefi
asistenci dalSi osoby za ucelem ochrany dvefrniho systému a zajisténi bezpecnosti.

11. Uzivatelé jsou povinni hlasit SVJ ztraty mechanickych nebo elektronickych prostfedki ke
vstupu do objektu (klice, Cipy).

12. Vlastnik je povinen nahlasit kontaktni informace na sebe a na osoby uzivajici jeho
bytovou jednotku (spoluvlastniky, najemniky), a tyto Udaje pravideln& aktualizovat. Udaji
se rozumi telefonni kontakt a e-mailova adresa. Vlastnik bytové jednotky je také vzdy
povinen nahlasit veSkeré zmény v po¢tu osob uzivajicich jeho bytovou jednotku.

¢l.5
Uzivani spoleénych ¢asti domu

Spole¢né &asti doml se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim jejich povaze a ur€eni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatel( bytd (nebytovych prostor) v domé.

1. Vchody, chodby, schodisté a jiné spolecné prostory se udrzuji volné, neni pfipustné do
nich umistovat nabytek nebo odkladat pfedméty. Je nutné zajistit bezpecny prichod.



Umistovani nebo odkladani jakychkoliv pfedmétu, nepatficich k vybaveni domu mimo
vyhrazené prostory (jizdnich kol, kocarki apod)., neni ve spolecnych prostorach
dovoleno.

O distotu a poradek ve spoleCnych prostorach a na spole¢ném pozemku okolo domu se
stara SVJ prostfednictvim smlouvy na uklid. ZpUsobi-li v8ak mimoradné znecisténi
konkrétni uzivatel, je povinen neprodlené znecisténi odstranit. Neucini-li tak uzivatel ani
pres vyzvu SVJ, bude takové znecisténi odstranéno na jeho naklady.

Koufeni a uzivani otevieného ohné ve vnitfnich spole¢nych prostorach domu je pfisné
zakazano, stejné tak i uzivani otevieného ohné na pozemcich SVJ v okoli domu.

. VSichni uzivatelé jsou povinni dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet

osob, pouzivani vytahu samostatné pouze osobami star§imi 10 let, nosnost, zplsob
ovladani a pfivolavani pomoci), neposkozovat pfivolavaci a ovladaci panel vytahu, vzdy
vyCkat do uplného otevieni dvefi.

Uzivatellm je zakazan vstup na stfechy domu bez souhlasu spravce nebo SVJ.

Ve spoleCnych prostorach je zakazano vyuZzivat elektrickou energii ze spoleCnych
zasuvek v nich umisténych k soukromym ucelim. Jako napf. nabijeni automobil(,
motocykll, &i jinych vozidel s elektromotorem, luxovani vozidel, provoz elektrozafizeni
umisténych v sklepnich kojich a privatnich garazich, aj. Zasuvky ve spole¢nych
prostorach slouzi vyhradné k jednorazovému, nezbytnému vyuziti napf. pro opravy a
feSeni havarijnich udalosti, stavebni a montazni prace na spoleCnych prostorach.
Uzivani spole¢né elektfiny k soukromym ucelim bude FfeSeno preuctovanim veskeré
spotieby spolecné elektrické energie na ucet jejiho zneuzivatele.

¢l.6
Uzivani garazi, garazovych stani a sklept

Garaze a garazova stani jsou ur€ena pro motorova vozidla. Vjezd a parkovani vozidel na
LPG/CNG je zakazano.

UzZivatelé jsou povinni dodrzovat pozarni fad. V garazich ani ve sklepech nesmi byt
skladovany hoflaviny, ani jiné pfedméty, které mohou byt prekazkou v pfipadé zasahu
hasicua.

Uzivatelé jsou povinni zabranit uniku pohonnych hmot a oleju. V pfipadé, Ze k uniku
dojde, jsou povinni nasledky okamzité odstranit. Nedojde-li k jejich odstranéni, je SVJ
opravnéno to ucinit na naklady uzivatele, ktery znecisténi zpusobil.

UZivatel je povinen zabezpecit, aby véci uloZzené v bytech, ve sklepech a garazich nebyly
zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcu.

Je zakazano parkovat na jinych, nez ktomu urCenych a vyhrazenych parkovacich
mistech. Bez souhlasu opravnéného uzivatele je zakazano parkovat na cizim garazovém
stani.

¢l.7
Instalace zafizeni na spoleénych ¢astech domu

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu SVJ umistovat na vnéjsi konstrukce napf.
balkond, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoliv zafizeni ¢i predméty.



Uzivatel bytu nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu SVJ zasahovat do vnéjsSiho
plasté dom, vrtat &i jinak naruSovat fasadu domu.

Umistovat reklamu, inzeraty nebo jina zafizeni na spoleCnych ¢astech domu uréena
v Prohlaseni viastnika Ize jen se souhlasem SVJ.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodu je
tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu SVJ.

Kvétiny v oknech, na balkénech a terasach apod. musi byt zajistény proti padu. P¥i
zalévani a uklidu balkéna a teras je tfeba dbat na to, aby voda ani prach a necistoty
nestékaly na balkény, terasy &i prostory pod nimi a nesmacely zdi.

¢l. 8
Nakladani s odpadem

Uzivatelé bytu tfidi odpad v domacnostech, a jsou povinni takovy odpad ukladat do
uréenych kontejnert (papir, plasty, sklo, bio, smésny komunalni odpad). Je zakazano
odkladat odpad mimo uréené kontejnery, posSkozovat kontejnery. UZivatelé jsou povinni
udrzovat kolem kontejner( Cistotu.

Pfedméty vétSich rozmérd uréené k likvidaci ¢i nebezpecné odpady (obalové kartony od
nabytku ¢i stéhovani, odfezky od montaze vnitfniho vybaveni bytl, suté & odpad
souvisejici s rekonstrukci bytl, elektroodpad, baterie, zbytky barev, 1€kl a jinych latek)
jsou uzivatelé povinni vlozit do specialnich nadob, nebo odvézt do sbérného dvora.
Vanoc¢ni stromky se odkladaji do prostoru kontejnerového stani tak, aby nebranily
manipulaci s kontejnery.

Do kontejnert je zakazano umistovat tekuty odpad (fritovaci a jiné oleje), odpad
zivocisného plvodu vétSiho rozsahu, a dale zapalné, vybusné, nebezpeéné hoflavé
nebo jedovaté slozky.

¢l.9
Drzeni domacich zvirat

Chovat nebo drzet psy, koCky a jina domaci zvifata je povoleno jen v souladu
s prislusnymi pravnimi a hygienickymi normami, a pokud tato domaci zvifata nepUsobi
hygienické nebo zdravotni zavady, neohrozuji Cistotu a bezpe€nost v domé a neobtézuji
ostatni uzivatele v domé. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za sva domaci zvifata a
je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivatell a byla
dodrzovana Cistota v domé a nocni klid.

. Zvifata mohou byt chovana nebo drzena vyhradné v byté uzivatele. Chovat jakékoliv
zvitectvo ve sklepich, garazich a spole¢nych prostorach je zakazano.

.V pfipadé stiznosti jiného uzivatele na obtézovani hlukem, zapachem, agresivitou nebo
jinym zplsobem bude tato skute¢nost pfedmétem prezkoumani/Setfeni Ufadu méstské
Casti.

Uzivatel je povinen vzdy uklizet po domacich zvifatech jejich exkrementy ve spolecnych
prostorach domu a na pozemcich nalezejicich do vlastnictvi SVJ.

. Je pfisné zakazano chovat v bytovych i nebytovych jednotkach nebezpecna zvifata
(jedovaté hady, pavouky, hmyz, Selmy, divoka zvifata) jejichz domaci chov neni obvykly.



¢l. 10
Klid vdomé

1. V dobé od 22:00 do 6:00 jsou vSichni uzivatelé bytd a nebytovych prostor povinni
dodrZovat no¢ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, pouzivat
vysavace, vrtaCky Ci jina hluéna zafizeni, hluéné zpivat, hlu¢né se bavit Ci jinak
zpusobovat vétsi hluk. V této dobé je zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné
audio pristroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytl. Vlastnici jednotek jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zpUsobit s nimi zijici zvifata (Stékani, vyti, aj.) a jsou
povinni podle okolnosti tomuto zabranit. Hlu¢né prace, napfiklad vzniklé pfi rekonstrukci
jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny od 8:00 do 19:00 hodin a
v sobotu od 10:00 do 18: 00 hodin, v nedéli a o svatcich je veskera hluéna €innost
zakazana. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné prace
soustfedény do kratkého Casového obdobi. Vlastnici jednotek a osoby v jednotce bydlici
jsou povinni dodrZovat klidovy rezim v nedéli a zdrZet se jakychkoli hlu¢nych Cinnosti

¢l. 11
Zavérecna ustanoveni
1. Dvomo.vrzl'm fadem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici zjinych pravnich
2. E);c?r%%l\zzi.z;’éd byl schvélen vyborem SVJ dne 27.3.2021 a nabyl G¢innosti dnem

Citované zakony:

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdejSich predpist



